Amalienburgstralle :

Mehrfamilienhaus; Neubauprojekt mit 18 Mikro-Appartements
3.200.000,00 €

IMMOAKTIS

IHR
ANSPRECHPARTNER:

Thomas Reinsch

Biiro: 089 209 473 8
Mobi on:
0179/295 68 93
E-Mail:

info@immo-artis.de

Exposé-Nr: 201905
Ad

Landsberger Strale 75
80339 Miunchen

STAMMDATEN:

* Haus-/Wohnungstyp:
e Baujahr (It. Energ.-A.)
* Wohnflache (ca.):

e Ftagenzahl:

o Keller:

* Dachform:

¢ Dachausbau:

* Zustand:

¢ Vermietet:

e Zimmer:

* Kaufpreis:

MFH
Neubau (geplant 2020)
ca. 311 m?

UG + E+ OG + DG
Ja

Flachdach

ausgebaut

Neubau

nein

18 Mikro-Appartements
3.200.000,00€

e Courtage 3,57 % (inkl.) der gesetzl. Mehrwertsteuer

o (Alle Angaben und Daten beruhen auf Informationen des Eigentiimers)
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Kaufpreis: 3.200.000,00 €

N: o Wohnfliche 64 m?

B 18 Mikro-Appartements

§ Besichtigung nach Vereinbarung
1+2 0G

A
St e

Objektbeschreibung:

Micro-Apartments in Miinchen

Vorankiindigung und Vorplanung

Die Vorankiindigung soll eine Vorschau bzw. ein Vorausblick auf das
kommende Projekt sein. Die ausfiihrende Firma hat die Grundlagen
erfasst, und danach eine Vorplanung erstellt. Bei der Vorplanung wurden
erste Plane einer Entwurfsplanung gezeichnet, diese den Behdrden
vorgestellt und die Genehmigungsféahigkeit geprift. Neben der

ImmoArtis eigentlichen Vorplanung wurde auch eine Kalkulation oder eine erste

IHR ANSPRECHPARTNER: Kostenschétzung angefertigt.

Thomas Reinsch Etwas zur Idee und Planung

Biiro: 089 209 473 84 Auf diesem Grundstiick wurde eine moderne Anlage speziell fur

Mobiltelefon: 0179/295 68 93 Studenten geplant. Es wurde auf eine zeitlose Architektur und
funktionelle Aufteilung geachtet.

E-Mail: info@immo-artis.de Einrichtung

Diese modernen Wohnungen sind volimébliert mit Bett, einen kleinen
Schrank sowie einem Schreibtisch, einer kleinen Einbaukliche mit
Kuhlgefrierkombi & Herd. Dazu erhalten Sie ein eigenes Badezimmer
mit Dusche/WC. Teilweise ausgestattet mit TV, Bilder, Relax-Stuhl,
Stehlampe, Kleiderhaken, Gemeinschaftliche Rdume sowie Fernseh-
und Leseraum sind ebenfalls in die Planung mit aufgenommen worden.

Exposé-Nr.: 201905
Immoscout-Nr.:
Link:

Adresse:

Landsberger Strale 75 Fitnessraum:
80339 Miinchen Im Wohnheim gibt es auf Wunsch auch einen Kraftraum mit diversen
Fitnessgeréten.
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Landsberger StraBe 75 80339 Miinchen
Mobil 0179/295 68 93 Telefon 089/ 20 94 73 84

info@immo-aritis.de



IMMOAKTIS

Lageplan
Landsberger Strafle 75 80339 Miinchen

Mobil 0179/295 68 93 Telefon 089/ 20 94 73 84
info@immo-aritis.de

Quelle: geoportal-bw.de




Lage:

Untermenzing entstand durch eine Teilung des am 6. November
817 erstmals urkundlich erwiahnten Menzing. Der bereits als
»Mezinga® ersterwihnte Ort erhielt seinen Namen von einem
Mann, der den Namen Manzo, Manzio, Menzio oder Mennisco
trug. In der Konradinischen Matrikel von 1315 ist erstmals die
Rede von ,,duo menzing®. Damit gilt 1315 als Geburtsjahr
Untermenzings, denn bis dahin dirften die aufgrund von
Besitztuibergaben erfolgten Ortsnennungen Obermenzing betroffen
haben, nachdem nach dem Urbar von 1397 das Kloster
Wessobrunn mit zwei Giitern im heutigen Untermenzing um den
neuzeitlichen Ortskern mit der Pfarrkirche St. Martin nennt und
im heutigen Obermenzing dagegen elf Giiter. Wenig spater wurde
Untermenzing der herzoglichen Hofmark Menzing einverleibt, die
1442 erstmals erwdhnt wurde. Wahrend des DreiBigjahrigen
Krieges wurde Untermenzing beim Schwedeneinfall im Mai 1632
zu 50 Prozent zerstort: Die Schweden brannten 16 Hauser nieder.
Als Baron Anton von Berchem 1676 die Hofmark Menzing
ibernahm, waren bereits wieder 31 Anwesen bewohnt, also so viele
wie vor dem Dreifligjdhrigen Krieg. Die Einwohnerzahl von
Untermenzing blieb —im Gegensatz zu der von Allach — konstant:
1809 hatte sich die Zahl der Anwesen nur um vier auf 35 erhoht.
1818 wurde Untermenzing zur selbstandigen Gemeinde erhoben.
Obwohl Untermenzing auch an der 1867 erdfineten
Eisenbahnlinie Miinchen—Ingolstadt liegt, konnte die Gemeinde
nicht von einer industriellen Entwicklung profitieren, wie es Allach
tat. Das hangt vor allem mit dem fehlenden Bahnhot zusammen,
den Untermenzing als Haltepunkt der S-Bahn erst am 11.
Dezember 2005 im Rahmen des Ausbaus zur Schnellfahrstrecke
Nirnberg-Ingolstadt-Miinchen erhielt. Dennoch wuchs
Untermenzing rasch: Wahrend das StrafBendorf 1855 erst 266
Einwohner zahlte, stieg ithre Zahl bis 1900 auf 384 an. 1925 zahlte
man bereits 1662 und im Jahr der Eingemeindung 1938 4800
Einwohner. Untermenzing wurde auf Grundlage des Vertrages
vom 27. Oktober 1938 am 1. Dezember 1938 in die Stadt
Miinchen eingemeindet.

1

Das gesamte Grundstiick liegt in einer Seiten Stra3e in
Untermenzing. Das geplante Objekt soll real geteilt werden. Die
GroBen der einzelnen Grundstiicksflichen konnen Sie den
beiliegenden Fliachenplan entnehmen. Das Grundstiick wird vom
Verkaufer direkt erworben und beurkundet.

Landsberger StraBe 75 80339 Miinchen
Mobil 0179/295 68 93 Telefon 089/ 20 94 73 84
info@immo-aritis.de
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Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von
Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns,
ImmoArtis GmbH, Landsberger Str. 75, 80339 Miinchen
Telefon 089/20947384, info@immo-artis.de, mittels einer
eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief
oder E-Mail) iiber Thren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie konnen dafiir das nachfolgende
Muster-Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung iiber die
Ausiibung des Widerrufrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Thnen alle
Zahlungen, die wir von Thnen erhalten haben, unverziiglich
und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen,
an dem die Mitteilung iiber Thren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden
wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sein denn, mit Thnen wurde
ausdriicklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall
werden Thnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wiahrend der
Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu
dem Zeitpunkt zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages unterrichten,
bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Wenn Sie den Verzicht auf den Widerruf erklaren oder den
Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie nachfolgend das
entsprechende Formular aus aus und senden es per Briefpost
zuriick an: ImmoArtis GmbH, Landsberger Str. 75, 80339

Miinchen Telefon 089 20947384, info@immo-Artis.de
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IMMOAKTIS

Bitte als Riicksendung per Briefpost
oder E-Mail an:

ImmoArtis

z. Hd. Thomas Reinsch
Landsberger StraBe 75
80339 Miinchen

Verzicht auf den Widerruf

Ich erklare mich einverstanden und verlange
ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist
sofort mit der beauftragten Maklerleistung beginnen.
Mir ist bekannt, dass ich bei vollstandiger
Vertragserfiillung durch Sie mein Widerrufsrecht
verliere.*

Nachname/n

Vorname

StraBle

Postleitzahl/Ort

Unterschrift des/der Verbraucher(s)

Ort/Datum

*Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen
Erloschens des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung
vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der
Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Thre
ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und
gleichzeitig Thre Kenntnis davon bestatigt haben, dass
Sie Thr Widerrufsrecht bei vollstandiger
Vertragserfiillung durch uns verlieren.



A

IMMOARITIS Bitte als Riicksendung per Briefpost
oder E-Mail an:

ImmoArtis
z. Hd. Thomas Reinsch
Landsberger Stral3e 75

80339 Munchen

Widerrufsformular

Hiermit widerrufe(n) ich/wir * den von mir/uns *
abgeschlossenen Vertrag tiber die Erbringung der

folgenden Dienstleistung *

bestellt am*

erhalten am*

Name/n des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s) Stral3e

Postleitzahl/Ort

Unterschrift des/der Verbraucher(s)

Ort/Datum

* Unzutreffendes bitte streichen!

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens des
Widerrufsrechts

Thr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstindig
erbracht haben und mit der Ausfithrung der Leistung erst begonnen
haben, nachdem Sie Ihre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und
gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Thr
Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfilllung durch uns verlieren.



Allgemeine Geschiftsbedingungen (AGB)

I M M DA RTI S 1.Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Kommt infolge

unserer Tétigkeit ein Vertrag oder eine vertragsahnliche Bindung zustande
(z.B. Vorvertrag, Vertragsangebot oder Vorkaufsrecht das spater

angenommen wird) so werden wir Thnen die Kauferprovision in Héhe von
3,57 % inkl. der gesetzlichen MwSt. berechnen. Wird statt des Ankaufs eine Vermietung oder Verpachtung
vereinbart, so sind bei Vertragsabschluss als Vergiitung 2,38 Monatsmieten/Pacht inkl. der gesetzlichen
MwsSt., bei Gewerbe 3,57 Monatsmieten/Pacht inkl. der gesetzlichen MwSt. von Thnen zu zahlen.

2. Die Provisionsforderung wird mit Abschluss des Kauf- bzw. Miet- oder Pachtvertrages zur Zahlung fallig.
Irrtum, Zwischenverkauf, -vermietung oder -verpachtung bleiben vorbehalten.

3. Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen, wenn der abgeschlossene Vertrag durch Eintritt einer
auflosenden Bedingung erlischt oder auf Grund eines Riicktrittsvorbehalts oder aus sonstigen Griinden
gegenstandslos wird.

4. Auf Grund der Angaben des Verkiufers ist die Objektbeschreibung erstellt worden, wir haben diese
Informationen nicht tiberpriift und kénnen deshalb fiir deren Richtigkeit keine Haftung tibernchmen.

5. Dieses Angebot ist ausschlieBlich fiir Sie bestimmt. Unberechtigte Weitergabe verpflichtet zu Schadensersatz
in Hohe der Provision, welche die ImmoArtis GmbH im Falle erfolgreicher Nachweis- oder
Vermittlungstatigkeit erzielt hitte. Unbeschadet der Moglichkeit, einen hoheren tatsidchlichen
Schadensersatz geltend zu machen, sind Sie bei Zuwiderhandlungen zu Schadensersatz in Hohe der Hilfte
der ortstiblichen Vergiitung verpflichtet, es sei denn, uns ist ein Schaden tberhaupt nicht oder wesentlich
niedriger entstanden. Bei dirckten Vertragsverhandlungen zwischen den Verhandlungsparteien haben Sie
stets auf uns Bezug zu nehmen.

6. Sollte keine individuelle Vereinbarung, welche der Schriftform bedarf, vorliegen schuldet die ImmoArtis
GmbH Nachweis oder Vermittlungstatigkeit. Nachweistitigkeit beschrankt sich gegeniiber einem Kauf-,
Miet- bzw. Pachtinteressenten auf die Benennung und Beschreibung eines konkreten Objektes.

7. Ist Thnen das angebotene Objekt bereits bekannt, so haben Sie dies innerhalb von 3 Tagen nach
Kontaktaufnahme anzuzeigen, wobei anzugeben ist, woher Sie Kenntnis erlangt haben. Zuwiderhandlung
verpflichtet Sie zur Schadensersatzleistung in Héhe der dem Vermittler entstandenen Auslagen.

8. Wir sind berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner titig zu werden und diesem eine Provision zu
berechnen.

9. Auf Anwesenheit beim notariellen Vertragsabschluss haben wir einen Anspruch.

10.Anderungen und Nebenabreden bediirfen der Schriftform.

11.Als Gerichtsstand wird Heilbronn vereinbart.

Haftungsausschluss

1. Inhalt des Onlineangebotes
Der Makler tibernimmt keinerlei Gewihr fiir die Aktualitat, Korrektheit, Vollstindigkeit oder Qualitit der
bereitgestellten Informationen. Haftungsanspriiche gegen den Makler, welche sich auf Schiaden materieller oder
ideeller Art bezichen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die
Nutzung fehlerhafter und unvollstindiger Informationen verursacht wurden, sind grundsitzlich ausgeschlossen,
sofern seitens des Maklers kein nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden vorliegt. Alle
Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Der Makler behilt es sich ausdriicklich vor, Teile der Seiten oder das
gesamte Angebot ohne gesonderte Ankiindigung zu verandern, zu ergdnzen, zu loschen oder die Veroffentlichung
zeitweise oder endgtltig einzustellen.

2. Verweise und Links

Bei direkten oder indirekten Verweisen auf fremde Internetseiten ("Links"), die auB3erhalb des
Verantwortungsbereiches des Maklers liegen, wiirde eine Haftungsverpflichtung ausschlieBlich in dem Fall in Kraft
treten, in dem der Makler von den Inhalten Kenntnis hat und es ihm technisch moglich und zumutbar wire, die
Nutzung im Falle rechtswidriger Inhalte zu verhindern. Der Makler erklart hiermit ausdriicklich, dass zum
Zcitpunkt der Linksetzung die entsprechenden verlinkten Seiten frei von illegalen Inhalten waren. Auf die aktuelle
und zukiinftige Gestaltung, die Inhalte oder die Urheberschaft der gelinkten/verkniipften Seiten hat der Makler
keinerlei Einfluss. Deshalb distanziert er sich hiermit ausdriicklich von allen Inhalten aller gelinkten /verkntipften
Seiten, die nach der Linksetzung verandert wurden. Diese Feststellung gilt fiir alle innerhalb des eigenen
Internetangebotes gesetzten Links und Verweise, sowie fiir Fremdeintrage in der vom Makler eingerichteten
Gistebiichern, Diskussionsforen und Mailinglisten. Fiir illegale, fehlerhafte oder unvollstindige Inhalte und
inshesondere fiir Schiden, die aus der Nutzung oder Nichtnutzung solcherart dargebotener Informationen
entstehen, haftet allein der Anbieter der Seite, auf welche verwiesen wurde, nicht derjenige, der iiber Links auf die
jeweilige Veroffentlichung lediglich verweist.

3. Urheber- und Kennzeichenrecht

Der Makler ist bestrebt, in allen Publikationen die Urheberrechte der verwendeten Grafiken, Tondokumente,
Videosequenzen und Texte zu beachten, von ihm selbst erstellte Grafiken, Tondokumente, Videosequenzen und
Texte zu nutzen oder auf lizenzfreie Grafiken, Tondokumente, Videosequenzen und Texte zurtickzugreifen. Alle
innerhalb des Internetangebotes genannten und ggf. durch Dritte geschiitzten Marken- und Warenzeichen
unterliegen uneingeschrinkt den Besimmungen des jeweils giiltigen Kennzeichenrechts und den Besitzrechten der
jeweiligen eingetragenen Eigenttimer. Allein aufgrund der bloBen Nennung ist nicht der Schluf3 zu zichen, dass
Markenzeichen nicht durch Rechte Dritter geschiitzt sind! Das Coopyright fiir verdffentlichte, vom Makler selbst
erstellte Informationen bleibt allein beim Autor der Seiten. Eine Vervielfiltigung oder Verwendung solcher
Grafiken, Tondokumente, Videosequenzen und Texte in anderen elektronischen oder gedruckten Publikationen ist
ohne ausdriickliche Zustimmung des Autors nicht gestattet.

4. Datenschutz

Sofern innerhalb des Internetangebotes die Moglichkeit zur Eingabe personlicher oder geschiftlicher Daten (E-mail
Adressen, Namen, Anschriften) besteht, so erfolgt die Preisgabe dieser Daten seitens des Nutzers auf ausdriicklich
freiwilliger Basis. Die Inanspruchnahme und Bezahlung aller angebotenen Dienste ist - soweit technisch méglich
und zumutbar - auch ohne Angabe solcher Daten bzw. unter Angabe anonymisierter Daten oder eines Pseudonyms
gestattet.

5. Rechtswirksamkeit dieses Haftungsausschlusses

Dieser Haftungsausschluss ist als Teil dieses Internetangebotes zu betrachten, von dem aus auf diese Seite verwiesen|
wurde. Sofern Teile oder einzelne Formulierungen dieses Textes der geltenden Rechtslage nicht, nicht mehr oder
nicht vollstandig entsprechen sollten, bleiben die tibrigen Teile des Dokumentes in ihrem Inhalt und ihrer Giiltigkeit
davon unberiihrt.




